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A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden, z.B. 2

2ul GRmagx  hdchstzuldssige Grundfldche fiir Hauptge-
160 m2 bdude, ohne Garagen und Nebengebdude,
BB, 168 m?

i Haustyp Erdgeschof3 + Obergeschof}, als
VollgeschoB zuldssig, Kniestock iiber
ObergeschoB unzulassig, nur Doppelpfette
bis max. 40 cm HOhe gestattet.

1+D Haustyp ErdgeschoB + Dachgeschof, D als
VollgeschoB zuldssig, Kniestockh&he min-
destens 1,0 m, maximal 1,60 m, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren an der AuBlenseite der AuBenwand.

0 of fene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
offentliche Verkehrsfladche

Offentliche Verkehrsfldche (nur landwirt-
schaftliche Nutzung)

Verkehrsfldachenbegrenzungslinie

private Griinfldache (Ortsrandeingriinung)

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
Lagefestsetzung
e

Bezeichnung der unterschiedlichen Nut-
zungsbereiche, z.B. (1)

> Hauptfirstrichtung

SD Satteldach

DN 22-27° Dachneigung, z.B. 22 - 27°

Sichtdreieck

| 15 MaBzahl in Metern, z.B. 15

Grenze des Geltungsbereiches
= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

.TS geplante Trafostation

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

RS bestehende Flurstilicksgrenze
/’a‘ﬁff aufzuhebende Flurstiicksgrenze
e Parzellierungsvorschlag

939/7 Flurstiicknummer, z.B. 939/7

bestehende Wohn- und Nebengebdude

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und
Situierung der geplanten Baukdrper

R
il

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allg. Wohngebiet (WA)
gemall § 4 BauNVO festgesetzt.

GemdB § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4
Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die hochstzu-
lassige Grundflache fiir Hauptgebaude (GR) und die
Zzahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wohngebadude sind
nicht mehr als die durch Planeintrag festgesetzten
Wohneinheiten (2 Wo) zulédssig.

Die zuldssige Grundflache fiir ein freistehendes Ein-
zelhaus (ohne Garage und Nebengebdude) wird im Nut-
zungsbereich (1) auf max. 160 m?, im Nutzun sbereich (2)
auf max. 120 m? sowie im Nutzungsbereich(%)auf max.
170 m? als HOchstwert beschrdnkt.

Erdgeschossige Gebdudeteile, wie Veranden, Wintergar-
ten etc. (Holz- oder Metallkonstruktionen) bis zu ei-
ner Tiefe von max. 3,50 m werden nicht auf die zulas-
sige Grundflache angerechnet.

3. Grundform - Mindestgrundstiicksgrolie

Als Grundform fiir die Hauptgebdude ist ein Rechteck
zu verwenden. Die Traufseite muB mindestens um 1/5
langer sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir ein freistehendes

Einzelhaus betragt im Nutzungsbgreich(:)undgy
750 m? sowie im Nutzungsbereichfé)SSO ms.,

4, Dachform (Hauptgebadude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22 bis 27° bzw. 32 -
43° geneigten Satteldach auszufiihren, Dachdeckung mit
Dachziegeln o.d4. in naturrotem Farbton. Dachgauben
und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzulas-
sig. Liegende Dachflachenfenster werden in der GrdBe
auf max. 1,0 m? Glasflache beschrankt, Kastengesimse
sind unzulassig.

5. Nebengebdude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins

Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,

Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude bzw. Pult-

dach, firstseitig an das Hauptgebdude angebaut, Dach-
neigung 22 - 27°, zu errichten. Gemeinsame Grenzgara-
gen sind in Dachneigung aufeinander abzustimmen.

zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zur durch Plan-
eintrag festgesetzten privaten Griinflache (Ortsrand-
eingriinung) ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzu-
halten. Der Stauraum vor den Garagen- bzw. Grund-
stiickszufahrten darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin nicht eingezaunt werden.

Sind Garagen und Nebengebdude im Wohnhaus integriert,
ist der nach der BayBO moégliche Ausbau von Aufent-
haltsrdumen im DachgeschoB zur Hdlfte dieser mogli-
chen Wohnflache der zuldssigen Grundfldche nach C

Nr. 2 zuzurechnen.

6. Fassaden

Als an der AuBenfassade sichtbare Hauptbaumaterialien
sind nur Holz und Putz zulassig.

a) Balkonkonstruktionen sind in Holz auszufiihren.
Holzverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind
grundsatzlich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk, die Verwendung von metallener,
kunststof fener oder zementgebundener Wandverklei-
dung, farbtransparenten Kunststoffplatten o.a. fir
Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange und
Sichtschutzwdnde etc. ist unzuldssig; ebenso
Sichtblenden aus Strohmatten und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,00 m

hohe Holzzdune zu errichten (z.B. Hanichelzaun).
Zwischenzdune koénnen auch aus verzinktem Maschendraht
mit Rundeisensdulen ausgefiihrt werden. Sie sind in der
Hohe den StraBenzdunen anzupassen. Die fir die Strom-
versorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind
vorderfrontbiindig in die Einfriedungen einzubauen.

Die Einfriedungen konnen fiir den Sichtschutz mit

Strauchern in Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene
Hecken sind nicht zulassig.

8. Gartenfldchen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstiicksfldachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb diesér Frist sind

pro 250 m? Grundstiicksflache mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Griinfl&ache
ein Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemdfBen oder
fremdartigen Geholzen sind aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zulassig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrau-
chern sowie Ziergehdlzen fir die Gartengestaltung
wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrankt.

9. Ortsrandeingriinung

Das Baugebiet ist zum Ortsrand hin mit Biischen und
Bdumen in Gruppen anzupflanzen. Ausgefallene Bdume
und Strducher sind nachzupflanzen.

10. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
iiber 0,8 m H6he bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhal-
ten. Einzelstehende, hochstdammige Bdume (Astansatz
iiber 2 m Hohe) sind zulassig.

11. Lagern, Abstellen etc.

Stellpldtze fiir Wohnwagen und Boote sowie oberirdi-
sche Lagerbehdlter fiir flissige oder gasformige Stof-
fe im Freien sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

12. Stitzmauern

Stitzmauern sind auf den Privatgrundstiicken unzulas-
sig.

13. Abstandsflachen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes finden die

gesetzlichen Vorschriften der BayBO iiber die Einhal-
tung der Abstandsflachen Anwendung.

14. Hohenlage der Gebadude

Die Oberkante Rohboden ErdgeschoB darf an der ungun-
stigsten Stelle des Gebdudes nicht mehr als 50 cm
liber der natiirlichen Geldndeoberflache liegen.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulassig.

15. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze etc.
sind auf das unbedingt notwendige Maf zu reduzieren.
Die Oberfldche ist wasserdurchlassig (z.B. Rasengit-
tersteine, Pflasterung oder Kiesschiittung) auszubil-
den; Teer-, Asphalt- oder Betonflachen auf den Pri-
vatgrundstiicken sind nicht gestattet.

D) Hinweise

1. Schneelast

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdude ist eine Schneelast von 1,03 kN/m? waag-
rechter Grundflache anzusetzen

2. Versickerung von Niederschlagswasser

Mit der Einreichung der Bauvorlagen ist gegeniiber der
Gemeinde der Nachweis iiber die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem Baugrundstiick vom Bauherrn
zu erbringen.

3. Abwasserbeseitigung

Die auffallenden hduslichen Abwédsser werden iber die
Abwasserbeseitigung (Zweckverband Ammersee West) ent-
sorgt.

4. StrafBengestaltung

Fiir die ldndliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StrafBenprofil vorgeschlagen: 0,50 m bis 1,50 m be-
fahrbarer Griinstreifen (Schotterrassen oder Gitter-
steine) beidseitig der 4 m - 5 m breiten Fahrbahn.

5. Pflanzabstdnde
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach

dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlz-
pflanzungen zu beachten.

6. Abwehrender Brandschutz

a) In Abstdnden bis zu 80 m miissen Uberflurhydranten
mit einer Wasserleistung von 600 1/min bei reiner
Wohnbebauung und von 800 1/min bei gewerblicher
Bebauung errichtet werden.

b) Die StraBen sind nach DIN 14090 zu errichten und
fir eine Achslast von 10 t auszulegen.

c) Verkehrsberuhigende MaBnahmen diirfen die Beweg-
lichkeit von Rettungsfahrzeugen ganzjahrig nicht
behindern.

-

~» MafBnahmengesetz genehmigt.
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Praambel

Die Gemeinde Raisting erlaft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) sowie des MafBnahmen-
gesetzes (MaBnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBau-
ErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Zhatle, aw Pifs €

durchgefiihrt. Dabei wurd&n die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrte-
rung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom A0.77. ¢}
gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom A #. 97 bis A7 97 in

6ffentlich ausgelegt.

!

Die Gemeinde Raisting hat mit BeschluB vom 2910 1998 g
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom 11.03 1999 “ gem. § 1 Abs. 2 BauGB-

:iy.‘-\.r

é‘,‘f uE

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde ;;stTsa'gj
durch Ansdilay an den Gemeinde Jafels gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich, auf § 44
Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (vgl. § 44 Abs. 5
BauGB) sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB)
wird hingewiesen.

Raisting,

Birgermeister
Gid [

Trich Schmid

1. Bligernisister

PLANUNGSSTAND: ENTWURF
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